A Balatoni Onkormanyzat
8/2005. (V1. 29.) szam1 rendelete
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Balaton K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilte

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. § (3),
13. § (1) bekezdésében, 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban, kapott felhatalmazas alapjén,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormdanyzatair6l
sz016 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

A jelen rendelet hatdlya Balaton kozség igazgatési teriiletére terjed ki.
A rendelet alkalmazéisa

2.8

() A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovdbba telket kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, béviteni, feldjitani,
helyreéllitani, korszerfisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hat6sagi engedélyt
adni a 253/1997. (XIL 20.), az Orszéagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl
sz616 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az 4ltalanos érvényli egyéb
torvényi és hatésagi rendelkezések megtartisa mellett csak a telepiilésrendezési terv €s a

/////

(2) A rendelet eldirdsait az annak mellékletét képezd szabalyozasi tervekkel egytitt kell

alkalmazni.
Szabélyozasi elemek
3.8
(1) A belteriileti szabalyozasi tervlapokon kdotelezd és irdnyadd szabalyozési elemek
szerepelnek.

Kotelezo szabéalyozési elemek:

- szabélyozési vonal,

- terilletegység hatéra, teriilet-felhasznalas,
- épitési Ovezet hatara,

- épitési dvezetre vonatkozd beirdsok,



- belteriileti hatér, beépitésre szént teriilet hatara.
Irényadé szabalyozasi elemek:
- telekhatérok.

a) A kotelez szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszert felhasznalasa, telek-
alakitas ¢s épitmények elhelyezése sorn be kell tartani. E vonalak csak a szabalyozasi
terv modositasaval valtoztathatdk.

b) A teriiletegység €s az Gvezet hatdrvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathato,
ha a valtoztatds a telekhatir-rendezés miatt vélik sziikségessé és a szabélyzat telek-
nagysagra vonatkozo eldirdsai mindegyik telek esetében betarthatok.

¢) A szabalyozasi tervben jelolt irdnyadd szabalyzési elemeket irdnyadé jelleggel kell
figyelembe venni, azokat a szabalyzat eléirdsainak keretei az illetékes jegyzd
pontosithatja.

(2)A kiiltertileti szabalyozasi terv kotelez6 és irdanyadé szabalyozasi elemeket tartalmaz.
A Kkotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriilet-felhasznaldsi egységeket, illetve
Ovezeteket hataroljék le, illetve az azokra vonatkozo épitési elSirdsokat jellik.
Az iréanyadé szabélyozasi elemek az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken, Svezeteken
beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a) A kotelezo szabilyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabéalyozasi terv médosita-
séval torténhet.

b) Az iranyadé szabalyozasi elemek pontositdsa részletesebb tartalmu tervek (pl. erds- és
mezdgazdasagi lizemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet.

¢) A kiiltertileti szabalyozasi terven kotelezd szabélyozasi elemnek kell tekinteni:

a szabalyozasi vonalakat,

a teriilet-felhasznélasi egységek hatérit,

a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarét,

- ateriilet-felhasznélasi egység, illetve Gvezet jelét,

- ateriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Svezetekben eldirt beépitheté legkisebb
foldrészlet nagysagat,

- a teriilet-felhaszndldsi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriiletét,

- abelteriileti és a beépitésre szdnt/nem szént teriiletek hatarat.

d) '

A telekalakitas és az épités helyi szabalyai
4.8

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalds, az Ovezet vagy épitési Ovezet a
telepiilésrendezési terv szerint megvéltozik, a telekalakitds és épités a valtozésnak
megfelelden sziikséges, hogy megvaldsuljon.

2)

! Szdvegét hatdlyon kiviil helyezie az 1/2018. (15.) énkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2018. janudr 6. napjatol.



(3) A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitdsa telekcsoport-tjraosztast kovetden
torténhet. Nem kotelez6 a telekcsoport-Ujraosztast végrehajtani a koztertiletet nem érintd
és nyolcnal kevesebb telek kialakuldsat eredményez6, a helyi sajatossagokhoz igazodo
telekhatar-rendezés, telekegyesités vagy telekfelosztas esetén.

(4) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-el6készités, kialakitott koztertilet €s
épitési telek, vizrendezés, elokdzmivesités hidnya miatt nem biztositottak, az 0j éptilet
épitése a fenti munkak elvégzésének és a kozmirendszerre valo rakotés lehetdségének
igazolasaval torténhet. Epitmény hasznalatbavétele csak a sziikséges teendék elvégzése
utan €s a kézmurakotések kiépitésével valosulhat meg.

(5) A telkek teriiletének - az &vezeti eldirasokban - meghatirozott részét kotelezd
zoldfeliiletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az Ovezeti eléirdsokban
szabalyozott kotelezd zoldfeliileti fedettség tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén
az OTEK el6irdsainak megfelelden csokkenthetd.

(6)

TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

5.8
(1) A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletbe tartozik.

(2) A belteriileti hatar modositasardl a telepiilésrendezési tervnek és a jelen eldirasoknak
megfelelden kell gondoskodni.

(3) Belteriiletbe kell vonni:
- a 209 hrsz-1 1t keleti oldalén tervezett lakételkek teriiletét,
- a Kossuth utca északi végénél tervezett lakoétertiletet és kdrnyezetét,
- aJokai utca északi oldala mogotti 0168/10-12 hrsz-u teriiletet,
- atemetd bovitéséhez szitkséges 0145/2 €s 0145/3 hrsz-u teriiletet.

(4) A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonéséra akkor
keriilhet sor, ha az ezaltal belteriiletté nyilvénitott teriilet tervezett felhasznéldsa is
id6szeravé valik.

6.8

(1) A telepiilés igazgatési teriilete - fliggetleniil att6l, hogy bel- vagy Kkiilteriilet - épitési
szempontbdl beépitésre szant és beépitésre nem széint teriiletekbe tartozik.

(2) Balaton beépitésre szént teriiletei - épitési haszndlatuk &ltaldnos jellege szerint - a kovet-
kez§ terlilet-felhasznalasi egységekbe tartoznak:
- lakoteriiletek,
- vegyes teriiletek,



- gazdaségi teriiletek,
- kiilonleges teriiletek.
(3) Balaton beépitésre nem szént teriiletei
- kozlekedési és kozmielhelyezési, hirkozlési teriiletek,
zoldteriiletek,
- erd6teriiletek,
- mezdgazdasagi teriiletek,
- vizgazdalkodasi teriiletek korébe tartoznak.
(4) A teriilet-felhasznalési egységeket a telepiilésszerkezeti terv €s a szabalyozési terv, azok
tagozodasat - bvezeteit, épitési ovezeteit - a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoéteriilet

7.8

(1) A lakéteriilet épitési haszndlatinak sajatos jellege szerint az Lf jelli falusias lakotertilet
teriilet-felhasznaldsi egységbe tartozik.

(2) A falusias lakdtertilet

a/ elsésorban egy- és kétlakdsos lakGépiiletek elhelyezésére szolgal, ahol
b/ elhelyezheté még

- kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglaté épiilet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatédsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

- széllashely-szolgaltato épiilet,

. a teriillet rendeltetésszerli hasznalatdit nem zavard, a komyezetvédelmi eléirdsoknak
megfelelé kézmiipari és egyéb gazdasagi €pitmény,

mezdgazdasagi lizemi épitmény,

termeld kertészeti épitmény,

- sportépitmény

(3) A falusias lakéteriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen sajatos hasznalatuk
szerint az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithaté [Beépités Megengedett Kialakitandé Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb  |legkisebb legnagyobb
teriilete (m ) beépitettsége [zoldfelillete épitménymagassag
(%) (%) (m)
1f-1 600 ?lcl,alhatéron 30 50 5,5
allo




1f-2 900 oldalhataron |30 50 5,5
allo

Lf-3 1200 (,)ld/alhataron 30 50 5.5
allo

1.f-4 kialakult kialakult 30 (K) 50 5.5

(4) Az épitési telek mérete
a) meglévo lakotelek esetén

- atelek teriilete és mérete a kialakult 4llapot szerinti,

- az Ovezeti jelben meghatérozott telekteriiletnél kisebb - mar korabban is beépitett - telek
méretei kialakult allapotnak tekintend6k, jelen szabdlyzat egyéb eldirdsainak betartisa
mellett az épitési telek beépithets,

b) meglévo lakéteriileten torténd telekalakitds esetén

- a telek teriilete nem lehet kisebb a telektomb Gvezeti jelében meghatirozott 600, 900
vagy 1200 m?-nél,

- a telek szélessége legalabb 16m

c) U lakétertileten torténd telekalakitas esetén

- a telek teriilete legalabb 600 m”, 900 m?, illetve 1200 m’, az Svezetijei

szerint,

- a telek szélessége legaldbb 18 m legyen.

(5) A lakoteriilet azon telkei, amelyek kozitrél — vagy 6nallé helyrajzi szadmui magéanutrél
gépjarmiivel kdzvetleniil nem megkozelithetéek, nem épitheték be, kivéve az Lf-4 jeli
épitési ovezetben a kialakult allapot szerint k6z6s udvaron keresztiil vagy szolgalmi joggal
megkdozelitheto telkeket.

(6) Az épitési telek teriiletén beliil az épiilet elhelyezésére szolgald teriileteket a kovetkez6k
szerint kell meghatéarozni:

a) az élokért mélysége

- 4j telekalakitasu teriileten 5,0 m,

- meglévé utcakban a kialakult allapothoz igazod6 vagy legfeljebb 5,0 m
b) az oldalkert szélessége

- Uj telekalakitdsu teriileten és a legaldbb 16,0 m szélességli meglévd telkek esetében az
orszagos elbirdsok szerinti,

- a 12,0-16,0 m kozétti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,

- a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legaldbb 3,0 m

c) a hatsokért mélysége nem lehet kevesebb

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény hatsdkertre néz6 tényleges homlokzatmagassadganak mértékénél,

- a telek utcavonaltdl mért 50,0 m-en tali része hatsokertként kezelendo,

- a 25 m-nél rovidebb telkek esetében az épiilet a hatso telekhatdrig épithetd, kivéve a
kozteriilettel érintkezd hatso telekhatart ahol az adott utcara jellemz beépitési vonalig
épitheto.

(7) A beépités mértéke, a lakdtelek beépitheto teriilete:

a) ha a telek teriilete 400-1200 m? kozotti, akkor a telek teriiletének 30%-a,
b) ha a telek teriilete 1200 m -nél nagyobb, akkor a telek teriiletének 30%-a, de az 1200 m



feletti rész csak fél teriilettel szamithato,
c) ha a telek teriilete 300-400 m? kozotti, akkor a bruttd beépithetd teriilet legfeljebb 120
m’,
d) ha a telek teriilete 300 m -nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
beépithetd, ha az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasok betarthatok.
(8) A telek beépitési modja O jeldi, oldalhataron all6 beépitési mod, ahol az épiilet
- az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron,
- 1j telekalakitast teriileten egységesen a tajolas szempontjabol kedvezébb oldal- hatéron
helyezhet6 el.
(9) Az épitési telken egy lakoépiilet épiilhet, kivéve a soros beépitésti telkeket, ahol a kialakult
allapotnak megfelelé szamu lakas kiilonalld, illeszkedd lakdépiiletekben is elhelyezhetd.
A telek rendeltetésszerti hasznalatdhoz sziikséges egyéb épitmények egy csoportban, a
meghatarozott épitési hely szerinti teriileten beliil, a lakohaztol kiilonalloan is épithetdk.
(10)A lakoéteriileten a (2) bekezdés szerint elhelyezhetd létesitményekhez az OTEK 42. §-
4ban meghatérozott szamu gépjarmu elhelyezését a telken beliil kell biztositani.
(11) Az épiiletek kialakitdsa magastetével torténjen,
- a tetbgerinc irdnya az 0j utcakban az Gtra merdleges legyen.
- foghfjtelken a tetd kialakitésa az utcaképbe illeszkedd legyen.
- a tetd sikja 30-45° k6zotti és szimmetrikus hajlasi legyen.
- a tet6tér beépithetd.
(12) Az épitési bvezetre vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékek:
- az lizemi tevékenységb6l ered6 kérnyezeti zajterhelés hatdrértéke a lakoteriileten beliili
tizemi létesitmények telekhatdrandl 50/40 dBA érték nappal/€jjel
- a tertilet kozlekedésbdl eredd zajterhelésének hatérértéke lakoutca mentén 55/45 dBA,
forgalmi utak mentén 60/50 dBA

Vegyes teriilet

8.8

(1) A vegyes teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakoépiiletek €s helyi telepiilési
szintli igazgatasi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, egyhazi és olyan kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, 1étesitmények elhelyezésre szolgdld része, amelyek alapvetben
nincsenek zavar6 hatdssal a lakéfunkciora.

(2) A vegyes teriilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint a Vt jeld telepiilés- kdzpont
vegyes teriilet teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelden az alabbi
Ovezetekre tagolodik:



Epitési telek Epitmény

Ovezeti  [Kialakithaté Beépités Megengedett [Kialakitandé Megengedett

jele legkisebb ~ moédja legnagyobb |legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége [zoldfeliillete |épitménymagassig
(m”) (%) (%) (m)

Vi- 1 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult

Vi-2 8000 szabadon all6 25 25 7,5

Vt-3 2000 szabadon 4ll6 25 25 5.5

Vt-4 600 ?ld,alhatéron 40 25 5.5

allo

(4) Az épitési telek teriiletén belill - Gj épiilet vagy épiiletbdvités esetén - az épiilet
elhelyezésére szolgald teriiletet a kovetkezOk szerint kell meghatérozni:
a) az él0kért mélysége az utcaban kialakult allapothoz igazodjon,
b) az oldalkert szélessége az OTEK el6irasai szerint,
¢) a hatsékért mélysége nem lehet kevesebb
- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsékertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
- kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatsokért ennél kisebb és a tiizvédelmi elbirasok
betarthatok.
(5) Az épiiletek kialakitdsa magastet6vel tdrténjen
- a tetd sikja 30-45° kozotti €s szimmetrikus hajldsu legyen,
- a tet6tér beépithetd.
(6) )
(7) A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-dban meghatdrozott szdmu parkolo
kozteriileti parkoldban is elhelyezhetd, ha a funkci6 vagy a kialakult &llapot adottsagai
miatt a sajat telken val6 elhelyezés nem lehetséges.

Gazdaségi tertilet
9.§

(1) A gazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének elsdsorban gazdasagi célu
épitmények elhelyezésére szolgalo része.

- kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi,

- mezbgazdasagi lizemi teriiletbe tartoznak.

A Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet els6sorban nem jelent6s zavaré hatasu,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi, szolgaltatd

3)

teriileten elhelyezhetdk

a) lizemi jellegli termel6 €s szolgaltatd épitmények,

b) lizemi jellegli kutatéhelyek épitményei,

¢) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

d) a gazdasagi céli épiileten belill az lizem rendeltetésszert és biztonsagos mikddéschez



sziikséges egy szolgélati lakas,
e) iroda, szociélis, kozdsségi 1étesitmények,
f) raktarak és taroldéépitmények.

Kereskedelmi, szolgaltat6 teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelem-

bevételével kivételesen elhelyezheték oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek is.

(4) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven jeldlteknek megfe-

leléen az alabbi Gvezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény

Ovezeti  [Kialakithaté Beépités Megengedett [Kialakitand6 [Megengedett

jele legkisebb  |médja legnagyobb [legkisebb legnagyobb
teriilet beépitettsége zoldfellilete  Epitménymagassig
(m?) (%) (%) (m)

Gksz 2000 szabadon all6 40 20 6,0

(5) A Gksz épitési dvezetre vonatkoz6 kornyezetterhelési hatarértékek:

a) az lizemi tevékenységbol eredé komyezeti zajterhelés gazdasdgi dvezetre vonatkozé
megengedett hatarértéke 60/50 dBA nappal/éjjel.

(6)Az Gma el mezbgazdasagi fizemi terlilet olyan, mezOgazdasigi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgil, amelyek a telepiilés mas beépitésre szant
teriileteirdl csak az el6irt védotavolsagon kiviil telepithetok. A teriileten elhelyezhetdk:

a) mez8gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények,

b) a nagy Iétszamd allattartasra is alkalmas allattart6 épitmények,

c) raktarak és tirold épitmények,

d) terményfeldolgozd,

e) gépjavité- és tarolo muihelyépiiletek,

f) egyéb, mezdgazdasagi tevékenységet szolglod gazdasagi épiiletek,
g) a teriilet 8rzéséhez, lizemeltetéséhez sziikséges egy szolgalati lak4s,
1) védofasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

(7) A mezbgazdasagi tevékenységet szolgalé beépitésre szdnt teriilet az alabbi épitési
Ovezetbe tartozik.

Epitési telek Epitmény

Ovezeti  [Kialakithaté [Beépités Megengedett |Kialakitand6 [Megengedett

jele legkisebb | mddja legnagyobb  [legkisebb legnagyobb
teriilet becpitettsége zoldfeliilete Epitménymagassig
(m?) (%) (%) (m)

Gma 10000* szabadon 4116 |30 40 5,5

* meglévé telek nagysaga a kialakult allapot szerinti

(8) Kozutrol vagy 6ndllé helyrajzi szamon nyilvantartott magéanutrdl gépjarmiivel meg-
kozelithetd és az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott, kozmiivel eliatott telkek
épithet6k be.

(9) Gma jelli 6vezetben nagy létszamu allattartas céljara szolgald épitmény a belteriilet



hatératdl, vagy a védendé l1étesitmények iranyabol mért 500 méteren tul helyezhet6 el.

(10)

(11)

(12) A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgild teriiletet az
OTEK el6irasai szerint kell meghatérozni.

(13) Az épitési telken elhelyezhet$ épiiletek legnagyobb épitménymagassaga a teriiletre
vonatkoz6é Ovezeti jel szerinti, amelyt6l csak a technologiai eldirasok betartidsanak
indokéval lehet eltérni.

(14) A gazdaségi teriileten kialakithat6 épitési telek méretét
- a funkcidhoz sziikséges épitmények €s szabadtéri tdrolohelyek,

- az épitmények kozott megengedett legkisebb tdvolsdgokra vonatkozd eldirdsok
megtartasival,

- a kdrnyezetre gyakorolt kéros hatasok és

- az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba

- a teriiletre vonatkoz$ Ovezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithat6 telek-
tertilet és legnagyobb beépithetdség

szerint kell meghatéarozni.

A kialakitandé telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

(15) A kialakitand¢ telephelyek szaméra az OTEK altal eldirt szamu parkolohelyet a telken
beliil sziikséges biztositani.

(16) Zoldfeliiletek kialakitisdra az 6vezet teriiletén az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legaldbb az Gvezeti elSirdasokban meghatérozott %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani, ezen beliil legaldbb a zoldteriiletek fele parkositando,

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat héromszintli (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

c) a telkeken az egyes telekhatdrok mentén legaldbb egy sorban egységes fasor
telepitendo,

d) a gazdasagi teriilet telekhatdran teljes hosszban védofasitast - tobbszintes fa- és
cserjesavot - kell telepiteni a kedvezbtlen kérnyezeti hatdsok mérséklésének €és a
kondicionalé hatas fokozdsanak érdekében, e/ a parkoldkat fasitva kell kialakitani,

f) telkek megosztdsa esetén a a)-d) pontok elSirasainak minden kialakul6 telek esetén
érvényesiilnie kell.

Kilonleges teriilet
10.§

(1) A kiilonleges teriiletek a telepiilés beépitésre szant teriletének a 7-9. §-ok szerinti
teriilettd] eltérd, funkcidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi
szabalyozast igényld részei.

12/ A Kkiilonleges teriileten elhelyezhet6 funkciok és az ennek megfeleld dvezetek a kovet-
kezok:



- sportolési célu tertilet,
- temetd.
(3) A Ks jelli épitési dvezet a telepiilés sportoldsi céli kiilonleges teriilete,
a) A Ksjell épitési 6vezetben elhelyezhetdk:
- a testedzést €s a szabadid6 aktiv eltdltését szolgald szabadtéri és zart létesitmények
(sportpalyék, 61t5z0, lelato stb.),
- a teriilet fenntartasat szolgdlé épitmények,
- a teriilethasznalathoz szitkséges fisitott parkolok,
b) Az épitési Gvezetre vonatkozo eldirdsok:

Epitési telek Epitmény

Ovezeti  [Kialakithaté [Beépités Megengedett [Kialakitand6 Megengedett

jele legkisebb ~ mddja legnagyobb  |legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége [zoldfelillete  |épitménymagassag
(m?) (%) (%) (m)

Ks 8000 szabadon 4116 |10 70 7.5

(4) A Kt jelil épitési vezet a meglévd temetd teriilete.

a) A terlilet hagyomanyos és urnds temetésre hasznalhat6, ahol a temetkezés céljait szolgalo,
valamint az azokat kiegészitd épitmények (pl. ravatalozd, kolumbarium, iroda,

szerszamtarold) helyezhet6k el.
b) Az épitési 6vezetre vonatkozd eldirdsok:

Epitési telek Epitmény

Ovezeti  [Kialakithat6 Beépités Megengedett Kialakitandé Megengedett

jele legkisebb  imédja legnagyobb  (legkisebb legnagyobb
teriilete beépitetisége zoldfelillete  Epitménymagassig
(m?) (%) (%) (m)

Kt 12000 szabadon 4ll6 |10 40 5.5

¢) A temetési helyek a temet0 tertiletének legfeljebb 65%-4t foglalhatjak el.

d) A temetd rendezését, feltjitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet

megvalositani.

e) A sirok teriiletét a zoldfelilleti ardny szdmitisanil max. 40%-ban zoldfeliiletként lehet
figyelembe venni.

) Az 4 sirhelytéblak ugy jelolenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott védéteriilet
kialakithat6 legyen.

g) A temetd minden 200 m’-re utdn legalabb 1 db nagykorondjd lombos fat kell telepiten.

h) A temet0 latogatdi részére az OTEK el8irdsai szerinti mennyiségli parkolot kell 1étesiteni a

temetd el6tti Gt mentén,

i) A temetSben végzendd minden munkat - kivéve a sirgondozast, viragiiltetést — az

lizemeltet6nek eldzetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, urnasir épitése stb.).

R,



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kdzmiiteriiletek

11.§

(1) A KOu jeli kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a kozmivek
teriiletigényes létesitményeit, az azok szdmara sziikséges épitési teriiletet és védo-
tdvolsagot a szabdlyozési terv abrézolja.

(2) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjaban kozlekedési és kozmi-
épitmények és miitargyak helyezhettk el.

(3)

4

(5) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmuvezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell az it menti fasorok elhelyezhetOségét.

(6) A orszagos kozutak kiilteriileti szakasz, valamint a térszerkezeti jelentdségl kiilteriileti
utak mentén, a kozut telkén, az utak épitése, feldjitdsa esetén - Okolégiai és tajképi
érdekek érvényesitése céljabol -fasor, illetve tobbszintli kialakitast zoldsav telepitendo,
amennyiben a szabad kozuti tirszelvény és a kozmivek mellett a szabédlyozasi szélesség
biztosit arra helyet.

(7) A belteriileti utak, utcdk mentén, a parkolok terilletén az ,,é16 utcakép” kialakitasa, az
okologiai kiegyenlitd és arnyékhatas novelése, valamint a kérnyezd artalmak elleni
védelem hatékonysédganak fokozédsa miatt egységes novényanyagu fasorokat, illetve ahol a
kézmiivek miatt fa nem telepithetd, oda cserjesavot, talajtakard novényeket kell iiltetni.

12.§

A kozuthalozat teriiletbiztositast igényld elemei a kdvetkezdk:

(1) Forgalmi utak
- 2507 sz. Borsodnédasd - Ménosbéli 8sszek6td Gt
A forgalmi Gt szabélyozasi szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a terven jelolt
szakaszokon médosul.

(2) Gylytout
- J6zsef A. u. - J6kai M. u. - D6zsa Gy. u.
Szabélyozasi szélesség a kialakult allapot szerint.

(3) Lakoutak és vegyes hasznéalatd utak
- Tervezett lak6utak kozlekedési teriiletének szélessége sz.: 16,0 m.
- Meglévé utak kialakult allapot szerinti szélessége a terv szerinti helyeken modositando.
- Vegyes hasznalatd utak a 12,0 m szabalyozasi szélességnél keskenyebb, 6néllé jarda
1étesitésére nem alkalmas utak.



(4) Gyalogutak
Meglévé gyalogutak szabalyozasi szélessége a kialakult dllapot szerinti
Tervezett gyalogut sz.. min. 6,0 m

(5) Jarmtvek elhelyezése
Az épitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz szitkséges szadmu és fajtaju gépjarmiivek
elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve ha a
meglévd funkcidhoz tartozo telek mérete, hasznalata a telken beliili parkolast nem teszi
lehet6vé.

Kozmitivek
13. §

(1) A telepiilés belteriiletén teljes kozmiivesitést kell biztositani
a) a vizellatast ivovizvezetékkel, a tlzoltdvizet fold feletti tlizcsapokrdl, illetve
tliziviztarolobol,

b) a szennyvizelvezetést kozcesatorndval kell megoldani,

¢) a csapadékviz-elvezetés kozcsatorndval vagy nyilt arokrendszerrel alakithato ki,
d) a héellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e) a villamosenergia-ellatast f6ld- vagy 1égkabellel,

f) a hirkozlés és kabeltelevizié-halozat 1égkabel esetén k6zos oszlopokon vezetendsd.
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(3) A még hidnyzd kdzmivezetékek kiépitésérd] gondoskodni kell, a rossz allapott vezetekek
folyamatos cseréjét meg kell oldani. A méar megépiilt kozmithalézatra valé miel6bbi
racsatlakozast szorgalmazni kell.

(4) Utrekonstrukcié sordn a kézmivek szitkség szerinti atépitésérol gondoskodni kell.

(5) A kozmivezetékek és 1étesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirdsait, a vonatkozo
szabvanyt, tovabba a megfelel6 dgazati szabvanyokat és eléirdsokat be kell tartani. Ahol a
védétavolsag nem biztosithato, ott meg kell oldani a kozmfivek védelembe helyezését és
szabvany aléli felmentést kell kérni.

(6) A kozmivek halozati elemei szdmdra sziikséges terlileten beliil épitmény, ndvényzet
telepitése csak az illetékes szakhatdsag eseti el6irdsai szerint €s a megvalositas idejét is
figyelembe véve torténhet.

(DA létesitmények tlizivizigényét a tizvédelmi szabdlyzat elbirasainak megfelelden kell
biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszdgos Tiizvédelmi
Szabalyzat elGirdsait. A vizvezeték keresztmetszetét €s a benne uralkod6 viznyomast gy
kell meghatérozni, hogy a beépithetdség legnagyobb mértékét kihasznalé beépités esetén
(mértékado tlizszakasz) is biztositva legyen a tliziviz.

(8) A kozség ivovizellatasat biztosité vizvezeték-haldzat védoteriiletét, véddsavjat a vonat-
kozé kormanyrendeletben foglaltaknak megfeleléen kell kialakitani és fenntartani.

(9) A kozségben elvalasztott rendszerli csatornahalézat épitendd ki, azaz a szennyviz,
valamint a felszini- és csapadékvizek kiilon haldzaton vezetendok.

(10) A szennyviz nem szikkaszthat6, gylijtése szivargasmentes zart tdroloban csak azokon a
telkeken engedélyezhet6, ahol a kozcsatorna még nem épiilt meg.



(11)

(12) Uj teriiletek beépitése, 4j utca nyitdsa esetén koziizemi vizhalézat csak a szennyviz-
csatorna egyidejli megépitésével 1étesithetd.

(13) A szennyvizcsatorndba, illetve a szennyviztisztité telepre csak - a vonatkozo elbira-
soknak megfeleld - karos és veszélyes anyagokat nem tartalmazé szennyvizek vezethetok.
A szennyvizek eldtisztitdsat a keletkezés helyén kell megoldani.

(14) A terv teriiletére csapadékviz-elvezetési tanulmanytervet kell készittetni, melyben meg
kell hatdrozni az 6varkokat, a fébb vizelvezetési iranyokat, a befogadokat €s a vizelvezetd
miivek f6bb paramétereit.

(15)

(16) Az uj lakoteriiletek tényleges beépitése el6tt vagy azzal egy idében a csapadékviz-
elvezetést a tobbi kézmuvel egytitt ki kell épiteni és a vizrendezést meg kell oldani.

(17) A csapadékviz-elvezeté arkok, atereszek rendszeres karbantartasar6l az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

Zoldteriilet
14. §
(1) A zoldteriilet a belteriilet beépitésre nem szént, jellemzéen névényzettel fedett része,
amely kozhasznélatl, rekreédcids szerepet is betdlto, diszkertként is funkcionélé koztér.
(2) A Zk jelii kézkertben:
a) a disz- és pihendkert funkcidjdhoz tartozo kerti épitmények,
b) a teriilet fenntartdsdhoz és megengedett hasznélatdhoz sziikséges egyéb épitmények
(pl. utcabtitorok, koztéri szobrok, diszkutak, arnyékolék),
c) a jatékok és testedzést szolgdld épitmények helyezhetdk el.
3)
“4)

Frdétertilet
15. 8

(1) Az erdéteriiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzden az erdd
folyamatos fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdé miivelési agban
nyilvantartott teriiletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erd6hasznélathoz, valamint a
vadgazdélkodashoz sziikséges épitmények, 1étesitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az erdéteriiletek az épitésszabéalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel, hogy
az esetleges épitési igénybevételkor az erd6k védelmérol sz6l6 t6rvény (tovabbiakban Evt.)
15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben meghatarozottak a mérvadodak - az aldbbi dvezetekre
tagozddnak:

a) az Eg jelli 6vezet teriiletel a turisztikai- és védelmi céli erd6teriileteken kiviili minden
mas (pl. gazdasigi, fatermeld, oktatasi, kutatdsi) céllal hasznositott meglévd és
1étesithetd Gj erdbteriiletek,

b) az Ev jelii 6vezet teriiletel a védelmi céllal hasznositandé meglévd és létesithetd Wy



erdéteriiletek.

(3) Az Eg jelti erd6tvezetben ethelyezhet épitmények:
a) elsésorban az erdd rendeltetésének megfeleld termeld - szolgéltaté tevékenységeket
kiszolgald épitmények (pl. farakodé épitményei, erdészhaz, vadészhaz, allatetetok,

erddgazdasagi fenntarté utak),
b) a turisztikai hasznélatot is szolgal6 gyalogutak,
(4) Az Ev jelti védelmi célu erddk Svezetében elhelyezhetd épitmények a mashol €s masként

nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegti épitmények s miitargyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épliletnek nem mindsiilé épitmények,
¢) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

&)

(6) Az erdbdvezetek eldirasait az alabbi tablézat tartalmazza:

A kialakithat6 telek Beépitettség
teriilete™ % & _ A
Epiilet pet ¥ |megengedet
elhelyezésére ks = 20 t
fod 5 2 g & 2
igénybe vehetd terepszint | S g = g legnagyobb
- legkisebb telek £ E| R D | épitmény-
g o A < 2 p
S B (ha) < 3 magassag
O legkisebb teriilete | széles |alatt**) felett o 7 (m)
(m’) (m’) | sége g 3
(m) o}
asi
3000000
E 30 100 | 0,3*% | 0,3% | 04 7 93 Sk
8 00 (300 ha) ? 33
Ev 1500 - - - - - 98 95 -

* A beépithet6 teriilet szamitésandl a telek 10 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd

figyelembe.
#% A terepszint alatti beépités kizarGlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett

beépitési szazaléknak megfeleléen, egy szintben Iétesiilhet.

wkx Kivéve kilatdtorony

Q)
(8)

Mezb6gazdaségi teriilet

16. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a névénytermesztes
és az 4llattenyésztés, tovdbba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas
egylittesen mezOgazdasagi termelés és az ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal6 része, ahol kivételes esetben a turisztikai céli hasznositds €pitményei kozil - a




szallasépiiletek kivételével - a kereskedelmi, szolgaltatd célt is szolgdld gazdasagi
éptiletek is elhelyezhetdk.

(2) A mezdgazdasagi dvezetbe tartozo telken onalldan csak turisztikai funkci6ja épiilet nem
1étesithetd.

(3) A mez6gazdasagi 6vezetekre vonatkozé altalanos eldirdsok:

a) A mezbgazdasagi 6vezetekben lakés csak a gazdasagi tevékenység folytatdsahoz

is alkalmas funkciéji tanya (lakoépiilet + gazdaségi épiilet) részeként helyezhetd el.

Tanya épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete az orszagos érvényl jogszabalyoknak

megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét,

b) Udiilépiilet, tidiiléegység mezégazdasigi Svezetben sem létesithetd, tidiilési funkcid
nem alakithat6 ki.

¢) Az intenziv kertészethez, illetve szént6foldi miiveléshez sziikséges, ideiglenes
elhelyezésti (sziikség esetén 24 6ran beliil elbonthatd) foliasdtor a mezdgazdasdgi
hasznositasu teriileteken elhelyezhetd,

d) A szabélyozasi tervben mez6gazdasagi Gvezetbe sorolt, de az ingatlan nyilvéntartédsban
erdémiivelési agban nyilvéntartott, illetve az erd6torvény hatalya ala tartozo, 1500 m*-t
meghaladé teriiletnagysagl telek az erdészeti hatdsdg hozzajarulasitol fliggben a
védelmi célu erd66vezetre vonatkozd eldirdsok szerint hasznosithato.

e) Nagy allatlétszamq, {izemi allattartas céljat szolgald, és azzal osszefiiggd épitmények,
valamint egyéb biizds hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, a belteriilet hataratol
mért 500 m-es, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili 300 méteres tdvolsagon
beliil nem helyezhetdk el.

(4) A mezdgazdasagi teriilet a szabdlyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az aldbbi

Ovezetekre tagolodik:

a) az Ma-4 jelli 4ltaldnos mez6gazdasagi vezet, ahol az tizemszerl szant6foldi mivelés a
jellemzd,

b) az Ma-t jelli természet kozeli allapoti mezbégazdasagi teriiletek dvezete, ahol a kimél6
gyepgazdalkodés a jellemzd,

¢) az Mk jelli hagyomdnyos kiskertdvezet, ahol altaldban egyidejiileg jellemz6 a
mezdgazdasagi kiskertmiivelés és a rekredcids teriilethasznélat,

d) az Mk-b jelt mas teriiletként nem hasznosithato beltertileti kerttertilet.

(5) Az Mé-4 jelli 5vezetben jellemzden elhelyezhet6 épitmények:
- a mezOgazdasagi termeléshez (novénytermesztés ¢€s feldolgozas, allattartas ¢és
feldolgozas) sziikséges gazdasdgi céli épitmények (pl. allattartd épiiletek, termény-
tarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok)
- amezdgazdasigi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges lakéépiilet (tanya).
(6) Az Mé-t jelli 6vezetben elhelyezhet6 €pitmények:
- a mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés ¢és feldolgozas, 4llattartas €s
feldolgozas) sziikséges gazdasagi céli épitmények (pl. allattartd épiiletek, termény-
taroldk, szaritok, tragyatérolok).
(7) Az Mk jelt 6vezetben elhelyezheté épitmények
- a gyiumolestermesztéshez és kertmiiveléshez szitkséges gazdasagi épitmények (pl.:
pince, gytimolcs-és szerszamtarolok stb.
(8) Az Mk-b jelli 5vezetben épitmény nem helyezhetd el.



©*
Vizgazdalkodasi teriilet

17.§

(1) A vizgazdélkodéssal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a) a patakok, arkok medrei,
b) a vizmedrek mentén a meghatérozott szélességli parti savok,
¢) vizmuvek kortlkeritett telke.

(2) A vizgazdalkodasi terilletek a V jeldi vizmedrek és a Vi jeli vizmivek Ovezetébe
tartoznak.

3)

(4) A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében 6-6 m széles parti sdvot szabadon kell hagyni, ott €piilet nem
helyezhet6 el.

(5) A teriilleten jelentés foldmunkat végezni, miivelési 4gat véltoztatni a vonatkozo
rendelkezések eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak
gy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolsat, a vizhidnyos iddszakra val6 visszatartdsat,
¢) biztositsa a meglévd él6helyek védelmét és tjak kialakulasat.

Az 3llattartas céljara szolgal6 épitmények elhelyezésének szabalyai
18.§

(1)

(2) Lakoéteriileten 4llattarté épitmények 6voda, iskola, egészségligyi intézmény, élelmiszer-
tarols, - feldolgozd és - forgalmazé Iétesitményekt6l 50 m védétavolsagon beliil nem
helyezhet6 el.

(3)

a) nagy létszamu arutermel allattartdas gazdasagi épiileteinek létesitése csak az allat-
egészségligyi normék 4ltal meghatdrozott médon az Gma jeli &vezetben vagy az M
dvezetek 6vezeti elbirdsai szerint 1étesithets. A belteriileten, a belteriilet, valamint minden
védendé teriilet-fethasznalasd telek hatara koriili min. 1000 méteres teriiletsdvon beliil 4j
nagy létszamu allattartas céljara szolgalé épiilet/€pitmény nem Iétesithetd.

b) nagy létszamu allattartdsndl kisebb, kapacitasu Aallattartds céljéra 4allattarté épiilet
létesitése kiilteriileti tanyagazdasagban vagy meglévé Gma Ovezetben a koz- és éllat-
egészségligyi elbirasok betartdsa mellett, az 4llattarté gazdasagi épiiletek létesitésére
kijelolt épitési helyen helyezhet6 el.

2
Szovegét hatdlyon kiviil helyezte az 1/2018. (1.5.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2018. janudr 6. napjatol.



Orokségvédelem
19.§

(1) A Balaton kozség tertiletén 1évé miemlékeket és a mlemléki kérnyezet hatarat a szaba-
lyozasi terv tiinteti fel.

(2) A telepiilés mliemlék épiiletei:
- rémai katolikus templom, kés6ébarokk, 18-19. sz. Jokaiu. 1 hrsz.
- harangtorony, barokk, 18. sz. Jokai u. 1.hrsz.

(3) Mtiemléki kornyezet a (2) bekezdés szerinti épiileteket 6vezd, a terven dbrazolt hatér-
vonalon beliili teriilet.

(4) A (1)-(3) bekezdésben foglaltakkal kapcsolatban a mtemlékvédelemre vonatkozé térvény
rendelkezéseit kell betartani.

(5) A régi falurész telepiilésszerkezetének megérzése érdekében a terv szerinti szabélyozasi
vonalakat meg kell tartani.

(6) Helyi védelemre javasolt épiiletek:

- Kossuth u. 24. lakéhaz 414 hrsz.
- Kossuth u. 82. lakéhiz és kereszt 259  hrsz.
- Kossuth u. 63T lakohaz 41/3  hrsz.

(7) Balaton kozség régészeti érintettségli teriileteit a szabdlyozasi terv tiinteti fel. A jelolt
tertileteken mindenféle jelentdsebb f6ldmunkat igényld beruhdzas csak régészeti
konzultacid utdn tervezhet6 (pl. €piilet, at épitése, kdzmiivek fektetése, drokasas).

T4j- és természetvédelem
20.§

(1) A teleplilés orszagos jelent6ségil ,.ex lege” védett természeti értékei a terven jelolt, illetve
nyilvantartott forrasok.

@)

(3) A természetkozeli allapotd teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek - a teriilethasznalat modositasa, az épitéssel
Osszefiiggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szold torvény elbirdsai szerint
végezhetd.

(4) Tertliletet felhasznalni csak dgy szabad, hogy a teriilethasznilat az életkdzosségek
természetes folyamatait €s viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(5) A teriilet-felhasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok él6helyeit, az
¢léhelyek kapcsolatat, az koldgiai folyosék megmaradasat.

(6) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcié, a természetes
¢léhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet-felhaszndlds sordn egyardnt
biztositani kell. A mederrendezés csak tdjrehabilitaciés terv alapjan, azzal megalapozott
vizjogi engedély szerint torténhet.

(7) A meglévd fasitott kozteriiletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiiléskepi



szempontbdl értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozé telepiilésképi jelen-
toségli gyepes zoldsavok és zoldfeliiletek védendd zoldfeliileti elemek, megdvasardl
gondoskodni kell.

(8)

(9) Az épités sordn a meglévo, fak esetén a 10 cm t6rzsatmérdt meghaladd fas novényzet
megdvasardl gondoskodni kell.

(10)

(11)

(12) A zavard mértékl légszennyezd-, zajterhelé kdrnyezeti hatasok ellen, zavard latvanyok
takardséra, illetve értékes éldhelyek Osszekapcsoldsara - megfeleld hely rendelkezésre
allasa esetén - tobbszintes telepitést védézoldsav, ,,biofal” 1étesitése rendelhetd el.

(13) A teriileten er6sen allergizalo névényfajtak nem telepithetédek.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem
21.§

(1) Az épitési munkak soran a term6fold védelmér6l, a talaj felsd, humuszos termérétegének
dsszegylijtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban el6irt (jrahasznositisardl az
épittets koteles gondoskodni.

(2) Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhaszndlni csak a jogszabalyban el6irt kdarmente-
sitést kdvetden szabad.

(3) Epitési munkat csak dgy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkezd szennyezd anyagok ne kerlilhessenek a talajba. A tala] szennyezésével jar6d
kérnyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatdrozott biintet6eljardst von maga utan.

(4) A foldmozgatédssal jaré munkavégzések soran:

- A fels6 humuszos kiilon kell letermelni és deponélni.

- A foldmozgatés, majd a végleges elhelyezés sordn a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzés ellen védeni kell (takarassal, flivesitéssel, nedvesitéssel).

- Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels6é
rétegként elteriteni.

-A feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletré! elszallitani csak a talaj- védelmi
hat6sag nyilatkozata alapjan szabad.

(5)

(6) A telkek terepfelszine kizar6lag oly médon alakithat6, hogy a talaj er6zidvédelme,

a rézstk allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek terilletén beliil biztosithato
legyen.

(7) A 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezbtlen latvany
takarasa) mellett létesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsigok, vagy védelmi
szempontok ettél eltérdé megoldast tesznek sziikségessé.

(8) A teriileten kbzvetlen talajszennyezést okozé gazdasagi tevékenység nem végezheto.

(9) A vizmedrek feliszapolddasat, kedvezdtlen véltozasat okozo, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkcionalis miikddését befolyasold teriilethasznalat, €pitési tevékenység
nem folytathat6.



Levego6tisztasag-védelem
22.§

(D

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatélyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,

b) 0j épitményt elhelyezni, illetve meglévé rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A teriileten zavar6 kdmyezeti hatast biizzel jaré teriilethasznalat nem folytathato.

(4) A teriileten  olyan anyagot, amely légmozgas révén levegdbe  Kkertilhet,
diffuzlégszennyezést okozhat, csak takartan (megfelel6en lefedve, elzdrva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni). A véd6tavolsdgon beliili védéteriileten huzamosabb emberi
tartézkodésra alkalmas, vagy élelmiszer- és gyogyszergyartassal, taroldssal sszefiiggd
létesitmény nem helyezhet6 el.

&)

Felszini és felszin alatti vizek védelme
23.§

(1) A teriilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmaz6 jogszabaly alapjéan ,,B”, érzékeny besoroldst. A vizfolyasok, a felszini, illetve
felszin alatti vizek védelme érdekében a vizek szennyezdédését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos feltdltodését vagy lefedését eredményez$ épitési munka a teriileten nem
folytathaté.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kodzhasznalatd teriilet
kialakitasdnak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré uthalozat
részeként, a talajvédelmi elbirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.

(3) A vonatkozd jogszabélyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben el6irt minGségben keriilhet. A szennyez6désmentes csapa-
dékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathaté vagy kozvetleniil a befogaddba
vezethetd.

(4) A szennyvizkézmiivek 4ltal nem ellatott teriileteken a kozmuhalozat kiépitéséig a
kozmiip6tlo hasznalata megengedett és kotelezd.

(5) A teriileten k6zmiip6tlé berendezés csak a csatornahalézat kiépitéséig, illetve a hal6zatra
rakotés megvalosithatésagaig alakithatd ki. Az Uj beépitésre széant teriiletek csak a
szennyvizcsatorna-hdlézat teljes kor(i kiépitése mellett hasznosithatok. Kiépitett
szennyvizhéldzat esetén épitmény kizarélag koziizemi szennyvizelvezetés igénybevétele
esetén létesiilhet.

(6) Szennyviz a kdzcsatorna halozatba csak az orszdgos jogszabalyokban eldirt mindségben
vezethetd. Az eldirt mindségtdl eltéré szennyvizeket a kozcsatorndba vezetés elbtt a
keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz az el6irdsos tisztitas
nélkiil a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz szabadtérben csak a
tisztitom{ teriiletén az egyéb eldirasok betartdsival tarozhat6.

(7) A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztisa egyarant tilos.

(8) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az &kologiai

egyensuly kérnyezeti feltételeit.
©))



(10) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok kdrosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités kdrnyezetvédelmi
érdekbol kertilendd.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
24.§
Zaj- és rezgés elleni védelem

(1) Barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozé funkcid, teriilethaszndlat csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott lizemi eredetli kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés
mértéke a hatilyos jogszabdlyban az adott teriilethasznélatd teriiletre, az adott
létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedési eredetll zaj- és rezgésterhelés ellen védend6 laza beépitésii lakdteriiletek és
vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozé jogszabaly szerint
atmend forgalom nélkiili kiszolgalo ut mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek, az orszagos
kozutak belteriileti szakasza mellett 60/50 dB nappal/éjjel értékek, ahol kialakult beépités,
az i1gazodas elve szerint €10kért esetén a kornyezetvédelmi hatdsag az 5 dB-lel magasabb
hatérértékek (65/55 dB nappal/éjjel) alkalmazasat engedélyezheti. A védendd
lakohelyiségekben a beltéri hatdrértékeknek teljesiilnie kell.

(3) Az lizemi eredetli zaj- és rezgésterhelés ellen védendo laza beépitésii falusias
lakoteriiletek €s vegyes teriiletek megengedett zajterhelési hatarértékei a vonatkozé
jogszabaly szerint 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

(4) A teriileten keletkezd kommundlis hulladékot és azzal egyiitt kezelhetd termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell drtalmatlanitani.
Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba nincsenek bekapcsolva, ott a
hulladék komyezetkiméld artalmatlanitdsardl a tulajdonos koteles gondoskodni,
engedélyezett szildrd hulladéklerakdba.

(5) Ahol a szelektiv hulladékgyijtés feltételei biztositottak, a héaztartdsokban és intézmé-
nyekben keletkezd hulladék szelektiv gytlijtésérol, illetve tarold edényzetbe helyezésérél a
helyi rendelkezéseknek megfelelden kell gondoskodni. A szelektiven gy(ijtétt lakosségi
hulladékot a teleptilés teriiletén kialakitott hulladékgyljté szigeteken 1éve szelektiv
hulladékgyijté tarolokban lehet elhelyezni.

(6) Az ellenOrzott dsszetételll és mindségli €pitési (inért) térmelék csak a kornyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd, inert hulladék befogadisara is engedélyezett hulladéklerakon
helyezhetd el.

(7) A veszélyes hulladékok gyiijtésérol, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasardl,
illet6leg artalmatlanitisarol a hulladéktermelének a vonatkozd jogszabélyok szerint kell
gondoskodnia.

(8) A haztartasokban keletkezd kiilonleges kezelést igénylé hulladékok gytijtése a telepii-
lésben, az e célra létesiilé lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet.



(9) A zoldfeliileteken keletkez6 z6ldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A z6ldhulladékot a komposztalhatdsag érdekében az egyéb hulladéktdl
elklilonitetten kell gyljteni és tarolni, a hulladékot az djrahasznosithatdésagnak megfele-
16en kell kezelni. Zsldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan kartevék
tdmadtdk meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni. A zo6ldhulladék, illetve avar
¢getésérol helyi rendelet rendelkezik

(10) A teriileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodni kell arrdl, hogy
a tulajdonan rendezetlen, engedély nélkiili, illegalis hulladéklerakds ne torténjen. A
maganteriileten 1év6 engedély nélkiil (illegalisan) lerakott hulladékok kornyezeti artalom
nélkiili felszdmoldsar6l (elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti
allapotnak megfeleld rendezésérél a tulajdonosnak kell gondoskodni. (A kozteriileten 1év6
illegalis hulladéklerakas felszamolasarol és az igénybe vett terililet rendezésérdl az
onkorméanyzat gondoskodik.)

25.8

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

26. §
(1) Balaton K6zség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg a temetd bdvitése céljabdl a
0145/2 és a 0145/3 hrsz-u ingatlanokra vonatkozodan.
(2) A szabélyozasi terven jeldlt Gj utak 1étesitése, egyes meglévé utak bévitése, szabalyozasa
érdekében az épitésiigyi hat6sig a teleknek a kozit céljara szitkséges részét Balaton
Kozség Onkorményzata javara igénybe veheti és lejegyezheti.

EGYEB RENDELKEZESEK
27. 8

(1) E rendelet 2005. 07. h6 04. napjén 1ép hatalyba.

(2) Jelen helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasaval egyidejiileg a korabban
készitett rendezési tervek hatélyukat vesztik.

Kihirdetve:
Balaton, 2018. januar 5




Mellékletek
1. sz. meliékiet

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett

hatérértékek:

I. A 7. § (5) bekezdésében a kialakult dllapot szerint a kozitrél vagy maganutrol
kézvetleniil nem megkdzelitheté telkek is beépitheték a hagyomanyos beépitési mod
miatt.

2. Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.§ (6) bekezdés b) pontja
szerint a 12 m-nél keskenyebb telek esetében 3 m-ig, a 12 és 16 m kozotti-telekszélesseg
esetén 4,5 m-ig csokkenthetd.

3. A 7. § (6) bekezdés c) pontja szerint a 25 m-nél rovidebb kialakult allapotd telkek
esetében az épiilet a hatsé telekhatdrig nytlhat (nincs hatsokeért).

4. A 7.8 (7) bekezdés ¢) és d) pontok a 300, illetve 400 m?-nél kisebb telkek esetében
legfeljebb 40%-os beépitettséget engednek, a kialakult telekméretekre, a jelenlegi beépi-
tettségre hivatkozva.

2. sz. melléklet szabalyozasi tervlapok



