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A Balatoni Onkormanyzat
8/2005. (VL 29.) szamu rendelete

Balaton helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol

Balaton Kozség Képviseld-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdés a)
pontjdban biztositott jogkorében, a torvény 8. §-aban foglalt rendezési elvek figyelembe-
vételével megalkotja a kovetkez6 helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet) és annak
alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§

A jelen rendelet hatalya Balaton kozség igazgatasi teriiletére (bel- és kiilteriiletére) terjed ki.
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A rendelet alkalmazasa

2.§

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket kialakitani,
épitményt, €pitményrészt, éEpiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszerGsiteni ¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatosagi engedélyt
adni a 253/1997. (XII. 20.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
t6l 52016 Korm. rendelet és mellékletei (tovabbiakban: OTEK) és az éltalanos érvényli
egyéb torvényi és hatdsagi rendelkezések megtartasa mellett csak a telepiilésrendezési
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A rendelet el6irasait az annak mellékletét képezO szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3. §

A belteriileti szabalyozasi tervlapokon kotelezd és iranyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek.

Kételezo szabalyozasi elemek:
— szabalyozasi vonal,
— terliletegység hatara, teriilet-felhasznalas,



— ¢&pitési 6vezet hatara,
— ¢épitési Gvezetre vonatkozd beirasok,
— beltertleti hatar, beépitésre szant teriilet hatara.

IrAnyadé szabalyozasi elemek:
- telekhatarok.

a/ A kotelezd szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszer(i felhasznalasa, telek-
alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyo-
zasi terv modositasaval valtoztathatok.

b/ A teriiletegység ¢s az Gvezet hatarvonala a terv modositasa nélkiil akkor valtoztathato,
ha a valtoztatas a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségessé ¢s a szabalyzat telek-
nagysagra vonatkozo eldirdsai mindegyik telek esetében betarthatok.

¢/ A szabalyozasi tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitéasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz készitésénél iranyadd jelleggel kell figyelembe venni, azokat a szabalyzat
eloirasainak keretel k6zott az dnkormanyzat épitésiigyi hatosaga pontosithatja.

12/ A kiilteriileti szabalyozasi terv kotelezd és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz.
A kotelezd szabalyozasi elemek az egyes teriilet-felhasznalasi egységeket, illetve
Ovezeteket hataroljak le, illetve az azokra vonatkozé épitési eldirasokat jelolik. Az irany-
ado szabélyozasi elemek az egyes teriilet-felhasznalasi egységeken, dvezeteken beliili
egy¢b javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

a/ A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv mddosita-
saval torténhet.
b/ Az irdnyad6 szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl. erd6- és
mezdgazdasagi tizemtervek, rekultivacids tervek) alapjan torténhet.
¢/ A kiilteriileti szabalyozasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
— a szabdlyozasi vonalakat,
— ateriilet-felhasznalasi egységek hatarat,
— a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
— a teriilet-felhaszndlasi egység, illetve Gvezet jelét,
— a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve ovezetekben eldirt beépithetd legkisebb
foldrészlet nagysagat,
— a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithaté legkisebb
foldrészlet teriiletét,
— a beltertileti és a beépitésre szant/nem szant teriiletek hatarat.
d/ A ¢/ bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv moédosi-
tasaval valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.



A telekalakitas és az épités engedélyezése

4.§

/1/ Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalas, az Ovezet vagy épitési Gvezet
a teleptilésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozasnak
megfelelden engedélyezhetd.

12/ Az /1/ bekezdésben foglaltakon talmenden az épités akkor is engedélyezhetd, ha

a valtozas

a/ a legkozelebbi jovoben (5 éven beliil) kovetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kozbiztonsag vagy az egészség védelme érdekében feltétleniil sziikséges
munkak elvégzésére iranyul,

b/ a terv tavlatdban valik iddszerivé, az épités ideiglenes jelleggel — a kartalanitas
kizardsaval — és csak akkor engedélyezhet6, ha
— aterv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza meg,
- az allag megdvasara iranyul, vagy
— akornyezet védelme érdekében torténik, illetve

a tavlati felhasznalas megvalosulasanak varhaté idejére bizonyithatéan megtériil.

13/ A tervezett lakoteriiletek épitési telkeinek kialakitasa telekalakitasi terv alapjan torténhet.
Nem kotelez6 (elvi) telekalakitasi tervet késziteni a kozteriiletet nem érint6 €s nyolcenal
kevesebb telek kialakuldsat eredményezd telekhatar-rendezés, telekegyesités vagy telek-
felosztas esetén.

/4/ Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-elokészités, kialakitott kzteriilet és
épitési telek, vizrendezés, elokozmiivesités hianya miatt nem biztositottak, az 0j éplilet
¢pitése a fenti munkak elvégzésének és a koézmiirendszerre vald rakétés lehetdségének
igazolasaval engedélyezhetd. Hasznalatbavételi engedély csak a sziikséges teend6k
elvégzése utan és a kozmiirakotések kiépitésével adhato.

/5/ A telkek teriiletének — az Ovezeti eldirasokban — meghatarozott részét kotelezod
zoldfeliletként kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az Ovezeti el6irasokban
szabalyozott kotelezd zoldfeliileti fedettség tobbszintes novényallomany telepitése esetén
az. OTEK eléirasainak megfelelden csokkenthetd.

16/ A meglévd értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési, illetve épitési
engedélyben a Szabdlyzatban megengedetthez képest az épitési hely sziikithetd, terepszint
alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30%-kal cs6kkentheto.
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TELEPULESSZERKEZET, TERULET-FELHASZNALAS

5.§

A telepiilés igazgatasi teriilete bel- és kiilteriiletbe tartozik.

A beltertileti hatar modositasarél a telepiilésrendezési tervnek és a jelen el6irdsoknak
megfelelden kell gondoskodni.

Belteriiletbe kell vonni:
— a 209 hrsz-u ut keleti oldalan tervezett lakételkek tertiletét,
— aKossuth utca északi végénél tervezett lakoteriiletet és kornyezetét,
— alJokai utca északi oldala mogotti 0168/10-12 hrsz-u teriiletet,
— atemet6 bovitéséhez sziikséges 0145/2 és 0145/3 hrsz-1 teriiletet.

A telepiilésrendezési tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vondsara akkor
keriilhet sor, ha az ezaltal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa is
idoszerivé valik. Az atmeneti id6szakban a teriiletre a jelenlegi teriilet-felhasznalasnak
megfeleld elbirasok vonatkoznak.

6.§

A telepiilés igazgatasi teriilete — fiiggetlentl attél, hogy bel- vagy kiilteriilet — épitési
szempontbo!l beépitésre szant ¢s beépitésre nem szant teriiletekbe tartozik.

Balaton beépitésre szant teriiletei — épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint — a kovet-
kezo teriilet-felhasznalasi egységekbe tartoznak:

lakoteriiletek,

vegyes terliletek,

gazdaségi teriiletek,

kuilonleges teriiletek.

[
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Balaton beépitésre nem szant teriiletei

—  kozlekedési és kozmuelhelyezési, hirkozlési teriiletek,
—  zoldteriletek,

— erdoteriiletek,

— mezdgazdasagi tertiletek,

— vizgazdalkodasi teriiletek

korébe tartoznak.

A terlilet-felhasznalasi egységeket a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv,
azok tagozodasat — dvezeteit, épitési dvezeteit — a szabalyozasi terv tiinteti fel.
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A TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet

7.§

/17 A lakéteriilet épitési hasznalatanak sajatos jellege szerint az Lf jeld falusias lakoteriilet
tertilet-felhasznalasi egységbe tartozik.

2/ A falusias lakotertilet

a/ egy- ¢s kétlakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,

b/ elhelyezheté még
— kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
— szallashely-szolgaltaté épiilet,
— a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro, a kdrnyezetvédelmi eldirasoknak

megfelel6 kézmiipari és egyéb gazdasagi ¢pitmény,

— mezogazdasagi lizemi épitmény,
— termeld kertészeti €pitmény,
— sportépitmény

13/ A falusias lakoéteriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi dvezetekre
tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato | Beépités | Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb mobdja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete (m?) beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassag
(%) (%) (m)
Lf-1 600 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-2 900 oldalhataron 30 50 5.5
allo
Lf-3 1200 oldalhataron 30 50 5,5
allo
Lf-4 kialakult kialakult 30 (K) 50 5,5

4/ A lakotelek mérete
a/ meglévo lakotelek esetén

— atelek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,

— az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb — mar korabban is beépi-

tett — telek méretei kialakult allapotnak tekintendok, jelen szabalyzat egyéb eldira-

sainak betartasa mellett az ¢pitési telek beépithetd,

b/ meglévo lakoteriileten torténé telekalakitas esetén

— a telek terlilete nem lehet kisebb a telektomb dvezeti jelében meghatarozott 600,
900 vagy 1200 m?*-nél,

— atelek szélessége legalabb 16 m,
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¢/ uj lakotertileten torténd telekalakitas esetén
— atelek tertilete legalabb 600 m?, 900 m?, illetve 1200 m?, az dvezeti jel szerint,
— atelek szélessége legalabb 18 m legyen.

A lakoteriilet azon telkei, amelyek kozutrdl vagy 6nalldé helyrajzi szdmu maganutrol
gépjarmuvel kozvetlentl nem megkozelithetoek, nem Epithetok be, kivéve az Lf-4 jeli
épitési Ovezetben a kialakult allapot szerint koz6s udvaron keresztiil vagy szolgalmi
joggal megkdozelitheto telkeket.

Az épitési telek teriiletén belil az épiilet elhelyezésére szolgalo teriileteket a kovet-
kezok szerint kell meghatarozni:
a/ az elokert mélysége
— qj telekalakitdsu tertileten 5,0 m,
— meglévo utcdkban a kialakult allapothoz igazodo vagy legfeljebb 5,0 m,
b/ az oldalkert szélessége
— (g telekalakitasu teriileten és a legalabb 16,0 m szélességii meglévé telkek esetében
az orszagos eloirasok szerinti,
— a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4.5 m,
— a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,
¢/ a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb
— sem 6,0 m-nél,
sem az épitmény hatsokertre nézé tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
a telek utcavonaltél mért 50,0 m-en tdli része hatsokertként kezelendo,
a 25 m-nél rovidebb telkek esetében az épiilet a hatsé telekhatarig épithetd, kivéve
a kozteriilette]l érintkezd hatso telekhatart ahol az adott utcara jellemzd beépitési
vonalig épitheté.

I

A beépités mértéke

A lakotelek beépithet6 tertilete

a/ ha a telek teriilete 400-1200 m? kdzotti, akkor a telek teriiletének 30%-a,

b/ ha a telek teriilete 1200 m”*nél nagyobb, akkor a telek teriiletének 30%-a, de
az 1200 m” feletti rész csak fél teriilettel szamithato,

¢/ ha a tzelek terillete 300-400 m* k&zotti, akkor a bruttd bedpithetd teriilet legfeljebb
120 m*,

d/ ha a telek teriilete 300 m”-nél kisebb, akkor a telek teriiletének legfeljebb 40%-a
beépithetd, ha az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozoé eldirasok betarthatok.

A telek beépitési modja O jelii, oldalhataron allo beépitési mod, ahol az épiilet
— az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron,

— Uj telekalakitasu teriileten egységesen a tajolas szempontjabdl kedvezobb oldal-
hataron helyezhet6 el.

Az épitési telken egy lakoépiilet épiilhet, kivéve a soros beépitést telkeket, ahol
a kialakult allapotnak megfelelé szamu lakas kiilonallo, illeszked6 lakédépiiletekben is
elhelyezhetd. A telek rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges egyéb épitmények egy
csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti teriileten beliil, a lakéhaztdl kiilonalldan
is ¢pithetok.



/10/A lakoterlileten a /2/ bekezdés szerint elhelyezhetd létesitményekhez az OTEK
42. §-aban meghatarozott szamu gépjarmi elhelyezését a telken beliil kell biztositani.

/11/ Az épliletek kialakitdsa magastet6vel térténjen,

a tetogerinc irdnya az (1j utcakban az utra mer6leges legyen.
foghijtelken a tet6 kialakitdsa az utcaképbe illeszkedd legyen.
a tetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasu legyen.

a tetotér beépitheto.

/12/ Az &vezetben csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amelynél a szak-
hatésagok meg tudjak itélni a kovetkezdket:

a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja a levegd
védelmérdl szold rendelkezések szerint meghatarozasra keriild levegbtisztasag-
védelmi zonaba sorolasnak és az adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd legjobb
technikatol megkivanhatd emisszio-hatarértékeknek megfeleld,

a szomszédos Iétesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo rendelet mér-
tékén tali tizemi eredetl zajterheléssel nem zavarija,

a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egylitt kezelhetd technologiai jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithato (gytjtés, szallitas, engedélyezett Gjrahasznositas),

a tevékenységbol eredd szennyezd (fert6z6, mérgez4) anyag a talajt, a felszini és
a felszin alatti vizeket nem karositja,

a koztertilet terhére sajat telken belil nem kielégitheté mértékii parkolasi igényt
nem gerjeszt, 0j gépjarmiforgalmat nem vonz,

a karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatorniba, illetve
a zart szennyvizgy(ijtébe vezetés elott a telken beliil elotisztitja, ill. eldkezeli,

a teriilethasznalat révén keletkezd veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok
nélkiili, idoszakos gyiijtése és tarolasa a hatalyos jogszabalyok elirdsai szerint
biztosithato,

az lizemi tevékenységb0l ered6 kdrnyezeti zajterhelés hatarértéke — a lakoteriileten
beliili izemi létesitmények telekhataranal 50/40 dBA érték nappal/éjjel — betarthatd.

a teriilet kozlekedésbol eredd zajterhelésének hatarértéke lakoutca mentén 55/45 dBA,
forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a kozegészségligyi hatosag engedélyével
65/55 dBA) nappal/éjjel értékek.

Vegyes teriilet
8.§

/17 A vegyes teriilet a telepiilés beépitésre szant teriiletének lakdépiiletek €s helyi telepiilési
szint(l 1gazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, egyhazi és olyan kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, 1étesitmények elhelyezésre szolgald része, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

12/

A vegyes teriilet épitési hasznalatdnak sajatos jellege szerint a Vt jelil telepiilés-
kozpont vegyes teriilet teriilet-felhasznalasi egységbe tartozik.



13/ A telepiiléskozpont vegyes terlilet a szabalyozasi terven jelolteknek megfelelen
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az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
terlilete beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Vt-1 kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
Vt-2 8000 szabadon allo 25 25 7.5
Vit-3 2000 szabadon allo 25 25 5,5
Vt-4 600 oldalhataron 40 25 5,5
allo

Az ¢épitési telek teriiletén beliil — G épiilet vagy épiiletbOvités esetén — az épiilet
elhelyezésére szolgalo teriiletet a kovetkezOk szerint kell meghatarozni:
a/ az elokert mélysége az utcaban kialakult llapothoz igazodjon,
b/ az oldalkert szélessége az OTEK el6irasai szerint,
¢/ a hatsokert mélysége nem lehet kevesebb
— sem 6,0 m-nél,
— sem az ¢épitmény hatsokertre nézd tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
— kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatsokert ennél kisebb és a tlizvédelmi
eldirdsok betarthatok.

Az épiiletek kialakitasa magastetovel térténjen
— atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasa legyen,
— atetdtér beépitheto.

A létesitmények elhelyezése, bovitése, korszeriisitése - a csak lakofunkcidt tartalmazo
¢épiilet kivételével - az (elvi) épitési engedély részét képezO beépitési terv alapjan
torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kiviil a telken beliili utakat, a parkolast,
az. aruszallitast, a zoldfeliiletek kertészeti kialakitasat, a kozmiellatas megoldasat is
tartalmaznia kell.

A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-dban meghatirozott szamu parkold
kozteriileti parkoléban is elhelyezhetd, ha a funkcio vagy a kialakult allapot adottsagai
miatt a sajat telken val6 elhelyezés nem lehetséges.

Gazdasagi teriilet

9. §

A gazdasagi teriilet a teleplilés beépitésre szant teriiletének elsésorban gazdasagi
celu épitmények elhelyezésére szolgalo része.

rrrrr

— kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi,
— mezOgazdasagi lizemi
teriiletbe tartoznak.
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A Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavaré hatasq,
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezheték

a/ lizemi jellegl termeld és szolgaltatd épitmények,

b/ tizemi jellegli kutatohelyek épitményei,

¢/ mindenfajta, nem jelentds zavard hatasa gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

d/ a gazdasagi célu épiileten beliil az tizem rendeltetésszerii és biztonsagos muiikodésé-
hez sziikséges egy szolgalati lakas,

e/ iroda, szocialis, kozosségi létesitmények,

{7 raktarak és taroloépitmények.

Kiiltertileti Gksz jeli teriileten a kovetkezo funkcioja épiiletek is elhelyezhetok:

g/ kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiiforgalom stb.) miatt lakoéteriileten ¢l nem helyez-
het6 gazdasagi célu épiiletek telephelyet,

h/ kozlekedési és szallitasi létesitmények,

i/ gépjarmiitarolok,

j/ védotasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelem-
bevételével kivételesen elhelyezhetok oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek is.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfe-
lelden az alabbi 6vezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitandd Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilet beépitettsége | zoldfelilete | épitménymagassag
(m?) (%) (%) (m)
Gksz 2000 szabadon 4ll6 40 20 6,0

Gazdasagt teriileten csak olyan teriilethasznalat, illetve olyan tevékenységekhez
sziikséges épitmények épitése engedélyezhetd, amelyeknél az aldbbiak teljesiilése
az engedélyezés sordn megitélheto:

— a létesitmény uj, bejelentés-kotelezett pontforrasainak emisszidja a levegd
védelmérdl szold rendelkezések szerint meghatarozasra keriilé leveg6tisztasag-
védelmi zonaba sorolasnak és az adott gazdasagi tevékenységnél elérhetd legjobb
technikatol megkivanhatd emisszid-hatarértékeknek megfeleld,

-~ a szomszédos lIétesitmények, a lakoteriilet hasznalatit a vonatkozé rendelet
mértékén tali tizemi zajterheléssel nem zavarjak,

— a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egylitt kezelhetdé technoldgiai jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithato (gytjtés, szallitas, engedélyezett Gjrahasznositas),

— a tevékenységbol eredd szennyez6 (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt, a felszini és
a felszin alatti vizeket nem karositja,
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épliletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése soran a term6fold
védelmérol, osszegyljtésérol, megfeleldo kezelésérdl és Gjrahasznositasarol
az engedélyezési tervdokumentacio szerint, a talajvédelmi hatdsag elbirasainak
megfelelden gondoskodnak,

a koztertilet terhére sajat telken beliil nem kielégithetd mértékl parkolasi igényt
nem gerjeszt,

a karos ¢s veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizeket a kozcsatornaba, illetve
a zart szennyvizgyljtobe vezetés elott a telken belil elotisztitja, illetve el6kezeli,
ha a gazdasagi Iétesitményekben folytatott tevékenységek soran veszélyes
hulladékok keletkeznek, azoknak az elszallitdsig a vonatkozo jogszabalyokban
el6irt modon, hulladékfajtanként elkiilonitett gyiijtésérol és kdrnyezetszennyezés
nélkiili tarolasarol gondoskodnak,

az lizemi tevékenységbol eredd kornyezeti zajterhelés gazdasagi Gvezetre vonat-
koz6 megengedett hatarértéke 60/50 dBA nappal/éjjel.

/6/ Az Gma jeli mezbgazdasagi lzemi teriilet olyan, mezdgazdasagi tevékenységhez
szlikséges ¢épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek a telepiilés mas beépitésre szant
tertileteirdl csak az cloirt védétavolsagon kiviil telepithetdk.

A teriileten elhelyezhetok:

a/
b/
c/
d/
e/
1/
g/
1/

71

mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények,

a nagy létszamu allattartasra is alkalmas allattarto épiiletek,
raktarak €s tarolo épitmények,

terményfeldolgozo,

gépjavito- és tarold mihelyépiiletek,

egyéb, mezdgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiiletek,
a terlilet 6rzéséhez, izemeltetéséhez sziikséges egy szolgalati lakas,
védodfasitas, telken beliili egyéb zoldfeliiletek.

A mezdgazdasagi tevékenységet szolgaldo beépitésre szant teriilet az alabbi épitési

Ovezetbe tartozik.

Epitési telek Epitmény
Ovezeti |Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilet beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassag
(m?) (%) (%) (m)
Gma 10000* szabadon allo 30 40 5,5

* meglévo telek nagysaga a kialakult allapot szerinti

/8/

Kozutrdl vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel meg-

kozelithetd ¢s az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott, koézmivel ellatott
telkek épithetdk be.

/9/ Gma jelli dvezetben nagy létszamu éllattartds a belteriilet hatdratol 500 m véddtavolsag
vagy a védendo létesitmények irdnyaban, legalabb 50 m széles véderdo telepitése esetén
a szakhatosagok engedé€lyével csokkenthetd (300 m) védotavolsag betartasaval 1étesitheto,
illetve mikodtetheto.
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/10/ Gma jell 6vezetben nagy 1étszam allattartas a belteriilet hataratél 1000 m véddtavolsag
betartasaval 1étesithet6, illetve miikdtethetd.

/11/ A Gksz ¢s Gma jeli gazdasagi teriileten Gj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bovitése,
engedélyhez kotott feltyjitas csak a teljes épitési telekre kiterjedd beépitési terv alapjan
torténhet, amely az (elvi) épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épiiletek
épitészeti kialakitasan kiviil tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsé gépjarmi-
kozlekedést, a rakodas teriileteit, a zoldfeliiletek kialakitasat, a kzmaellatds megoldasat,
az épités-beruhazas kornyezetvédelmi kovetelményeinek szabalyozasat és a kozegészség-
tgyi kovetelmények teljesitésének bizonyitasat.

/12/ A gazdasagi teriilet épitési telkén beliil az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet
az. OTEK eldirdsai szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen belill az épiiletek
— a vonatkoz6 orszagos eldirasok betartasa mellett — szabadon elhelyezhetok. A meglévé
telephelyek elobbi eldirasoknak nem megfelelé épiiletei megtarthatok. Ez esetben
a szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott sziikséges
tavolsag megtartasat.

/13/ Az épitési telken elhelyezheto épiiletek legnagyobb épitménymagassaga a teriiletre
vonatkoz6 Ovezeti jel szerinti, amelyt6l csak a technoldgiai elbirasok betartasanak
indokaval lehet eltérni.

/14/ A gazdasagi teriileten kialakithato épitési telek méretét

— a funkciohoz sziikséges ¢épitmények és szabadtéri tarolohelyek,

— az ¢épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsdgokra vonatkozé eldirasok
megtartasaval,

— akornyezetre gyakorolt karos hatasok és

— az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba

— a teriiletre vonatkozo Gvezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-
teriilet és legnagyobb beépithetdség

szerint kell meghatarozni.

A kialakitando telek szélessége nem lehet kevesebb 20 m-nél.

/15/ A kialakitando telephelyek szamara az OTEK altal el8irt szdamu parkolohelyet a telken
beliil sziikséges biztositani.

/16/ Zoldfeliletek kialakitasara az Gvezet teriiletén az alabbi eldirdasok vonatkoznak:

a/ az egyes telkek teriiletének legalabb az &vezeti eldirasokban meghatarozott %-at
zoldfeluletként kell kialakitani, ezen beliil legalabb a zéldteriiletek fele parkositando,

b/ a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintii (gyep-,
cserje- ¢s lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiit-
tesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

¢/ a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb egy sorban egységes fasor
telepitendo,

d/ a gazdasagi teriilet telekhataran teljes hosszban védofasitast - tobbszintes fa- és
cserjesavot - kell telepiteni a kedvezdtlen kornyezeti hatasok mérsékiésének és
a kondicionalo hatas fokozasanak érdekében,

e/ aparkoldkat fasitva kell kialakitani,

f/ telkek megosztasa esetén a a)-d) pontok elbirasainak minden kialakuld telek esetén
¢rvényesiilnie kell.
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Kiilonleges teriilet
10. §

/17 A kilonleges teriiletek a teleptilés beépitésre szant teriiletének a 7-9. §-ok szerinti
terlilettol eltérd, funkcidjuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kiilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.

/2] A kiilonleges teriileten elhelyezhet6 funkciok és az ennek megfeleld 6vezetek a kovet-
kezok:
—  sportolasi célu teriilet,
—  temetd.

13/ A Ks jelll épitési dvezet a telepiilés sportolasi célu kiilonleges teriilete.
a/ A Ks jell épitési dvezetben elhelyezhetok:
— a testedzést és a szabadido aktiv eltoltését szolgald szabadtéri és zart létesit-
mények (sportpalyak, 61t6z6, lelatod stb.),
— ateriilet fenntartasat szolgalo épitmények,
— aterllethasznalathoz sziikséges fasitott parkolok.
b/ Az épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb | legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassag
(m?) (%) (%) (m)
Ks 8000 szabadon 4all6 10 70 7,5

/4] A Kt jeli épitési dvezet a meglévd temetd teriilete.

a/ A teriilet hagyomanyos és urnas temetésre hasznalhato, ahol a temetkezés céljait
szolgalo, valamint az azokat kiegészitd épitmények (pl. ravatalozd, kolumbarium,
iroda, szerszamtarolo) helyezhetok el.

b/ Az épitési Ovezetre vonatkozo elbirasok:

Epitési telek Epl’tmény
Ovezeti | Kialakithato Beépités Megengedett | Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
teriilete beépitettsége | zoldfeliilete | épitménymagassig
(m’) (%) (%) (m)
Kt 12000 szabadon 4l16 10 40 5.5

¢/ A temetési helyek a temet6 teriiletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

d/ A temetd rendezését, feljitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan
lehet megvalositani.

e/ A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal max. 40%-ban zoldfeliiletként lehet
figyelembe venni.

f/ Az Gj sirhelytablak agy jeldlenddk ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
védotertilet kialakithato legyen.




/1/

2/

/3/

14/

/5/

16/

7/

13

g/ A temetd minden 200 m’re utan legalabb 1 db nagykorondju lombos fat kell
telepiteni.

h/ A temetd latogatoi részére az OTEK elSirdsai szerinti mennyiségli parkolot kell
Iétesiteni a temetd el6tti ut mentén.

i/ A temetOben végzendd minden munkat — kivéve a sirgondozast, viragiiltetést —
az lizemeltetonek eldzetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitas, siremlék, urnasir
épitése stb.).

j/ A temet0, valamint a lako-, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis ¢s szallasépiiletek telke
kozotti védotavolsag 50 m.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési és kozmiuteriiletek
11. §

A KOu jeli kozlekedési teriileteket ¢és Iétesitményeket, valamint a kozmivek
teriiletigényes 1étesitményeit, az azok szamara sziikséges épitési teriiletet és védo-
tavolsagot a szabalyozasi terv abrazolja.

Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavjaban kozlekedési és kozmii-
épitmények és mitargyak helyezhetok el.

A 72/ bekezdés szerinti teriiletsdvba esé meglévd épiileteken mindennemi épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembe-
vételével végezhetd, de engedélyezéskor mérlegelendd

— ateriiletsav kialakulasanak varhaté ideje,

— az épiletnek a teriiletsavban elfoglalt helye,

— az épllet sajatossaga (eszmeli és gazdasagi értéke).

A kozutak tervezési osztalyba sorolasat az illetékes kozatkezel6 hatarozza meg.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal biztositani kell az Gt menti fasorok elhelyezhet6ségét.

A orszagos kozutak kiilteriileti szakasz, valamint a térszerkezeti jelentdségii kiilteriileti
utak mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felujitasa esetén — okologiai és tajképi
érdekek érvényesitése céljabol —fasor, illetve tobbszintli kialakitast zoldsav telepitendo,
amennyiben a szabad kozuti Urszelvény és a kozmlvek mellett a szabalyozasi szélesség
biztosit arra helyet.

A belteriileti utak, utcdk mentén, a parkoldk teriiletén az ,.¢16 utcakép” kialakitésa,
az Okologiai kiegyenlité és arnyékhatas novelése, valamint a kdrnyezd artalmak elleni
védelem hatékonysaganak fokozasa miatt egységes ndvényanyagu fasorokat, illetve ahol
a kozmiivek miatt fa nem telepithet, oda cserjesavot, talajtakard novényeket kell iiltetni.
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12.§

A kozuthélozat teriiletbiztositast igényld elemei a kovetkezok:

1/

12/

4/

/5/

1/

Forgalmi utak
— 2507 sz. Borsodnadasd — Mdnosbéli 6sszekétod Gt

A forgalmi ut szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerinti, amely a terven jelolt
szakaszokon médosul.

Gyiijtout
— Jozsef A. u. — Jokai M. u. — Dozsa Gy. u.

Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerint.

Lakoutak és vegyes hasznalati utak

—  Tervezett lakoutak kozlekedési tertiletének szélessége sz.: 16,0 m.

—  Meglévo utak kialakult allapot szerinti szélessége a terv szerinti helyeken modo-
sitando.

— Vegyes hasznalat utak a 12,0 m szabalyozasi szélességnél keskenyebb, 6nallo jarda
létesitésére nem alkalmas utak.

Gyalogutak

Meglévo gyalogutak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerinti
Tervezett gyalogut sz.: min. 6,0 m

Jarmivek elhelyezése

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges szamt és fajtaja gépjarmuivek
elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, kivéve ha
a meglévod funkciohoz tartozo telek mérete, hasznalata a telken beliili parkolast nem teszi
lehetdvé.

Kozmuvek
13. §

A telepiilés beltertiletén teljes kozmivesitést kell biztositani

a/ a vizellatast ivovizvezetékkel, a tiizoltdvizet fold feletti téizcsapokrdl, illetve
tliziviztarolobol,

b/ a szennyvizelvezetést kozcsatornaval kell megoldani,

¢/ acsapadékviz-elvezetés kdzesatornaval vagy nyilt arokrendszerrel alakithato ki,

d/ ahoellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e/ avillamosenergia-ellatast f6ld- vagy légkabellel,

f/ a hirkozlés és kabeltelevizio-halozat 1égkabel esetén kozos oszlopokon veze-
tendo.



